Gemeinde Hohenkirchen-Siegertsbrunn

Bekanntmachung

der Satzung iiber die Verinderungssperre fiir den Bereich des Bebauungsplans Hohenkirchen-
Siegertsbrunn HS Nr. 55

§ 1 Anordnung der Verinderungssperre

Der Gemeinderat der Gemeinde Hohenkirchen-Siegertsbrunn hat in seiner Sitzung am 24.10.2019 be-
schlossen, fiir das in § 2 bezeichnete Gebiet den Bebauungsplan Hohenkirchen-Siegertsbrunn HS Nr. 55
aufzustellen. Zur Sicherung der Planung fiir dieses Gebiet wird diese Veridnderungssperre gemil §§ 14
ff Baugesetzbuch (BauGB) erlassen.

§ 2 Riiumlicher Geltungsbereich

Der riiumliche Geltungsbereich dieser Veriinderungssperre umfasst die Grundstiicke
- Am Grenzweg 40, 41, 42 (FL.Nr. 111/75) mit den Verkehrsflichen FI.Nrn. 111/17, 111/77,
111/139, 111716, 111/3 T., 111/76), alle Gemarkung Siegertsbrunn
- BahnhofstraBie 21, 21 a, Saglerstralle 1, 1 a, 1 b (F1.Nr. 164/2) mit den Verkehrsflichen Fl.Nrn.
164/141, 164/142, 164/144, 164/145, 164/146, alle Gemarkung Siegertsbrunn
- Bahnlinie 128/2 T. der Gemarkung Héhenkirchen. Die Lage der Grundstiicke ergibt sich aus
nachfolgendem Lageplan.
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§ 3 Rechtswirkung der Verinderungssperre
(1) In dem von der Verinderungssperre betroffenen Gebiet diirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht besei-
tigt werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:
Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsiinderung von baulichen Anlagen
zum Inhalt haben, fiir Aufschiittungen und Abgrabungen gréferen Umfangs sowie fiir Aus-
schachtung und Ablagerungen einschlieBlich Lagerstiitten

2. erhebliche und wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und baulichen
Anlagen, deren Verinderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig
sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn iiberwiegende ¢ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der Verdnderungssper-
re eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung iiber die Ausnahme trifft die Bauge-
nehmigungsbehorde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach Mafigabe des Bauordnungsrechts Kenntnis er-
langt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre hitte begon-
nen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfithrung einer bisher ausgeiibten
Nutzung werden von der Verinderungssperre nicht beriihrt.

§ 4 Inkrafttreten und Aulerkrafttreten der Veriinderungssperre

Die Verinderungssperre tritt am Tag ihrer ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.
Die Geltungsdauer der Verinderungssperre betriigt zwei Jahre. Sie tritt nach Ablauf von zwei Jahren,
vom Tag nach der Bekanntmachung gerechnet, auler Kraft.

Auf die Zweijahresfrist ist seit der Zustellung der ersten Zuriickstellung eines Baugesuchs nach § 15
BauGB abgelaufene Zeitraum anzurechnen. Die Verinderungssperre tritt in jedem Fall auler Kraft,
sobald und soweit der Bebauungsplan fiir das in § 2 genannte Gebiet rechtskriiftig wird.

Ziele des beabsichtigten Bebauungsplanes ist die Erhaltung und Férderung der bereits im Flidchennut-
zungsplan und stidtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) vorgegebenen Mischnutzung des Gebietes.

Durch spezifische, gebdudebezogene Festsetzungen soll eine schleichende Umwandlung von Gewerbe-
flichen in andere, nicht erwiinschte Nutzungen und die Schaffung von Prizedenzfillen verhindert wer-
den.

Allein nach Auslegung des §34 BauGB wiire dies nicht méglich und erfordert daher bauleitplanerische
MalBnahmen.

Im Hinblick auf die zentrale Lage am Bahnhof und auf das dort sich noch weiter entwickelnde neue
Ortszentrum mochte die Gemeinde die vorhandene Mischnutzung mit gewerblichen Flichen in den
Erdgeschosszonen erhalten und weiter fordern.

Konkret bedeutet dies auch eine Verhinderung der Umwandlung vorhandener erdgeschossiger Einzel-
handels-, Biiro- Praxis-, Gastronomie- oder sonstiger nach §6 BauNVO zulédssiger Gewerbenutzungen
und Riume fiir freie Berufe gemih § 13 BauNVO in hier unpassende und unerwiinschte bzw. konflikt-
fordernde Nutzungen wie Wohnen, Beherbergung, Spielhallen, Vergniigungsstéitten, Wettbiiros etc.
Dies soll durch Festsetzungen in einem Bebauungsplan geregelt werden.

Gleichzeitig soll eine rdumliche Fassung und Nachverdichtung im unmittelbaren Anschluss westlich der
Bahnlinie erfolgen.



Hinweis:

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 — 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formver-
schriften beim Zustandekommen der Satzung ist nach § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB unbeachtlich, wenn
die Verletzung nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Ge-
meinde unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden ist.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 18 Abs. 2 Satz 2 und 3 BauGB {iber die Filligkeit etwaiger
Entschidigungsanspriiche und des § 18 Abs. 3 BauGB iiber das Erloschen von Entschiddigungsansprii-
chen hingewiesen.

Weiterhin liegt die Satzung ab sofort im Rathaus der Gemeinde, Zimmer 12, Rosenheimer Stral3e 26,
85635 Hohenkirchen-Siegertsbrunn, zur Einsichtnahme wihrend der allgemeinen Geschiiftszeiten 6f-
fentlich aus. Jedermann kann die Verdnderungssperre einsehen und iiber den Inhalt Auskunft verlangen.
Zusitzlich ist die vollstandige Satzung auf der Internetseite der Gemeinde Hohenkirchen-Siegertsbrunn
wyw.hoehenkirchen-siegertsbrunn.de unter der Rubrik Amtliche Bekanntmachung veréffentlicht.

ohenkirchen-Siegertsbrunn, am 20.01.2020
emginde Hphenkirchen-Siegertsbrunn

rsula Mayer
Erste Biirgermeisterin

1. Ortsiblich bekannt gemacht durch Anschlag an allen Amtstafeln am 24.01.2020

Hohenkirchen-Siegertsbrunn, am
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Unterschrift

2. Abzunehmen friihestens am 06.03.2020
Hoéhenkirchen-Siegertsbrunn, am

[ ]

Unterschrift




